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1. СОСТАВ ПРОЕКТА 

Номер 
тома 

Обозначение Наименование 

1 3-06/24-ППТ 

Проект планировки территории 

Материалы по обоснованию проекта  

планировки территории 

Пояснительная записка 

2 3-06/24-ППТ 

Проект планировки территории 

Основная часть проекта планировки 

Положения о размещении 

3 3-06/24-ПМТ 
Проект межевания территории 

Основная часть 

4 3-06/24-ПМТ 
Проект межевания территории 

Материалы по обоснованию 

 

Состав графических материалов основной части проекта планировки 

территории  

 

Обозначение Наименование 
3-06/24-ППТ 

Лист 1 

Границы планируемых элементов планировочной 

структуры. Масштаб 1:2000 

3-06/24-ППТ 

Лист 2 

Границы зон планируемого размещения объектов 

капитального строительства. Масштаб 1:2000 
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2. ПОЛОЖЕНИЕ О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ, В ТОМ ЧИСЛЕ О ПЛОТНОСТИ И ПАРАМЕТРАХ 

ЗАСТРОЙКИ ТЕРРИТОРИИ, О ХАРАКТЕРИСТИКАХ ОБЪЕКТОВ 
КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА И НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ 

ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И ОБЕСПЕЧЕНИЯ 
ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ КОММУНАЛЬНОЙ, 

ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ ИНФРАСТРУКТУР 

2.1 Характеристика планируемого развития территории проекта планировки 

Территория проекта планировки расположена на востоке от существующей 

застройки г. Сухиничи муниципального образования городское поселение «Город 

Сухиничи» Сухиничского района Калужской области в границах земельного участка с 

кадастровым номером 40:19:170302:68 и частично на землях государственная собственность 

на которые не разграничена. Граница территории проекта планировки имеет неправильную 

формы и входит в границу населенного пункта город Сухиничи. Территория проекта 

планировки, согласно топографической съемке на данный момент свободна от застройки, 

отсутствуют объекты социального обеспечения, площадь территории проекта планировки 

составляет 70 га.  

В соответствии с правилами землепользования и застройки городского поселения 

«Город Сухиничи», утвержденных Городской думы городского поселения «Город 

Сухиничи» от 03.06.2022 № 97 территория проекта планировки расположена в 

территориальной зоне П-2 – Промышленные предприятия III - I класса вредности 

(санитарно-защитные зоны - до 500 м) и ограничена: 

• с севера – существующей жилой застройкой г. Сухиничи; 

• с востока – землями сельскохозяйственного назначения; 

• с юга – территорией режимного объекта; 

• с запада – зоной рекреационного назначения. 

На момент разработки документации по планировке территории администрация 

городского поселения «Город Сухиничи» проводит работы по внесению изменений в 

правила землепользования и застройки городского поселения «Город Сухиничи», согласно 

изменениям граница проекта планировки будет расположена в территориальной зоне С-2 - 

зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения и предназначенные для 

ведения сельского хозяйства. 

Согласно данным Управления по охране объектов культурного наследия, 

размещенных на официальном портале органов власти Калужской области от 20.08.2024 на 

территории проекта планировки объекты культурного наследия, включенные в единый 

государственный реестр объектов культурного наследия народов Российской Федерации, 
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выявленные объекты культурного наследия и объекты археологического наследия не 

выявлены. 

Согласно данным Министерства природных ресурсов и экологии Калужской 

области, размещенных на официальном портале органов власти Калужской области от 

29.12.2023 на территории проекта планировки особо охраняемые природные территории 

регионального и местного значения, отсутствуют. 

Документацией по планировке территории планируется размещение и прокладка:  

1) 23 теплиц для выращивания роз и овощей;  

2) 2 сервисных зданий; 

3) энергоцентра; 

4) бака-аккумулятора; 

5) 6 водозаборных скважин; 

6) 4 прудов-накопителей; 

7) пожарного водоема 

8) сетей инженерно-технического обеспечения. 

На данный момент территория проекта планировки, согласно топографической 

съемке свободна от застройки, отсутствуют объекты инженерно-технического обеспечения. 

Проектом планировки территории установлены границы планируемых элементов 

планировочной структуры: 

1. Кварталов. 

2.2 Красные линии территории проекта планировки 

При проектировании и установлении красных линий необходимо руководствоваться 

Градостроительным кодексом Российской Федерации и нормативными правовыми актами 

Российской Федерации в области градостроительства, иным законодательством Российской 

Федерации, принимаемыми в соответствии с ними законами и нормативными правовыми 

актами субъектов Российской Федерации, а также нормативными правовыми актами 

органов местного самоуправления. 

Красные линии являются основой для разбивки и установления на местности других 

линий градостроительного регулирования, в том числе и границ землепользований 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего 

пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по 

планировке территории. 

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно 

пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, 

береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, бульвары). 
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На территории проекта планировки отсутствуют территории, которыми 

беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, 

проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего пользования, скверы, 

бульвары), в связи с вышеизложенным в границах сельскохозяйственного предприятия 

установление красных линий не требуется. 

2.3 Плотность застройки территории проекта планировки 

Документацией по планировке территории определены границы квартала. 

При определении параметров планируемого строительства соблюдались 

нормативные показатели плотности застройки участков территориальных зон, 

установленные СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и 

застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* 

(утв. Приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр., ред. от 31.05.2022). 

Нормативные показатели плотности застройки кварталов промышленных 

территориальных зон согласно СП 42.13330.2016 не могут превышать: 

- коэффициент застройки – 0,8; 

- коэффициент плотности застройки – 2,4. 

На расчетный срок реализации проекта планировки территории показатели 

плотности территориальной зоны кварталов составят: 

- коэффициент застройки – 0,8; 

- коэффициент плотности застройки – 2,4. 

Полученные показатели не превышают установленные СП 42.13330.2016. Свод 

правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. 

Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*. 

2.4 Характеристики застройки территории объектами капитального 

строительства 

Документацией по планировке территории планируется размещение тепличного 

комплекса по выращиванию роз и овощей на территории города Сухиничи Калужской 

области. 

Общий годовой объём производства продукции составит 65 304 400 штук, из них: 

 - 2 128 000 штук саженцев; 

 - 63 176 400 штук срезки роз. 

Проектом планировки территории параметры планируемых объектов капитального 

строительства принимаются в соответствии с установленными Правилами 

землепользования и застройки городского поселения «Город Сухиничи» предельными 

(максимальными и (или) минимальными) размерами земельных участков (далее - ЗУ) и 
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параметрами разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального 

строительства) ОКС для вида разрешенного использования: «Сельскохозяйственное  

использование», установленные Правилами землепользования и застройки городского 

поселения «Город Сухиничи» применительно к территориальной зоны С-2. 

Предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры ЗУ и параметры 

разрешенного строительства, реконструкции ОКС, расположенных в зоне С-2 
Таблица 1 
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Основные виды разрешенного использования 

Размеры ЗУ и параметры разрешенного строительства, реконструкции ОКС 

устанавливаются в соответствии с техническими регламентами и местными нормативами 

градостроительного проектирования муниципального района «Сухиничский район» 

Проектом планировки определена зона планируемого размещения объектов 

капитального строительства тепличного комплекса. Комплекс зданий и сооружений 

тепличного комплекса по выращиванию роз на срез и овощей методом малообъемной 

технологии с применением капельного полива, проточной гидропоники и 

ассимиляционного освещения состоит из 23 теплиц для выращивания роз и овощей, 2 

сервисных зданий, энергоцентра, бака-аккумулятора, 6 водозаборных скважин, 4 прудов-

накопителей и пожарного водоема. Данная зона определена также для планируемого 

размещения сетей газоснабжения, водоснабжения, водоотведения и линий электропередач, 

основных проездов исходя из требований соответствующих нормативных правовых актов. 

Размещение вышеперечисленных объектов и иных объектов инженерной инфраструктуры 

будет уточнено на этапе архитектурно-строительного проектирования, исходя из 

технических условий представленных ресурсоснабжающими организациями.  

2.5 Характеристики планируемых объектов образования территории проекта 

планировки 

Проектом планировки территории не планируется размещение объектов 

капитального строительства, относящиеся к объектам образования. 
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2.6 Характеристики планируемых объектов торговли 

Проектом планировки территории не планируется размещение объектов 

капитального строительства, относящиеся к объектам торговли. 

2.7 Характеристики планируемых объектов инженерной инфраструктуры и зон 

планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры 

территории проекта планировки 

Инженерная инфраструктура тепличного комплекса - система коммуникаций 

объектов водоснабжения, водоотведения, в том числе сооружений, предназначенных для 

отвода и очистки поверхностных стоков, тепло-, электро- и газоснабжения, связи, 

обеспечивающих функционирование объекта. 

Инженерная инфраструктура тепличного комплекса должна обеспечивать: 

- наличие на территории точек присоединения к электрическим сетям или наличие 

технических условий на технологическое присоединение; 

- наличие существующего подключения или технических условий на подключение к 

сетям газоснабжения и/или наличие существующего подключения или технических 

условий на подключение к сетям теплоснабжения; 

- наличие существующего подключения или технических условий на подключение к 

системе водоснабжения и водоотведения. 

Размеры земельных участков, необходимых для размещения ОКС электроснабжения, 

газоснабжения, водоснабжения и водоотведения в том числе линейных, определяются при 

разработке проектной документации в зависимости от мощности, технологической схемы, 

устанавливаемого оборудования и иных расчетных параметров. 

2.8 Характеристики планируемых объектов транспортной инфраструктуры 

Транспортная инфраструктура тепличного комплекса планируется как единая 

система, представляющая собой комплекс транспортных коммуникаций (автомобильных 

дорог) для автомобильного транспорта, осуществляющего грузовые и пассажирские 

перевозки внутри его территории. 

Документацией по планировке территории предполагается организовать два въезд-

выезд на территорию проекта планировки.  

Планируемые параметры объектов транспортной инфраструктуры принять в 

соответствии с «СП 19.13330.2019. Свод правил. Сельскохозяйственные предприятия. 

Планировочная организация земельного участка (СНиП II-97-76* Генеральные планы 

сельскохозяйственных предприятий)» (утв. и введен в действие Приказом Минстроя России 

от 14.10.2019 № 620/пр) (ред. от 19.12.2022). Размещение объектов транспортной 

инфраструктуры может быть уточнено на этапе архитектурно-строительного 
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проектирования, исходя из технических условий представленных ресурсоснабжающими 

организациями. 

2.9 Характеристики планируемых объектов коммунальной инфраструктуры 
территории проекта планировки  

Водоснабжение, водоотведение: 

Точка подключения и технические параметры, необходимые для подключения 

потребителей, более детально уточняются на последующих стадиях проектирования после 

получения технических условий. 

Требуемый объем водоснабжения территории проекта планировки – 3000 м3/сутки. 

Организация водоснабжения планируемой территории предполагается несколькими 

путями: подключение к сетям ГП «Калугаоблводоканал» в объеме около 600 м3/сутки, 

дополнительно планируется организация собственного водозабора. 

Требуемый объем водоотведения хозяйственно-бытовых стоков – 80 м3/сутки. 

Документацией по планировке территории предполагается подключение тепличного 

комплекса к городской системе водоотведения ГП «Калугаоблводоканал». Водоотведение 

ливневых стоков определяется проектом и осуществляется в пруд-накопитель. 

Газоснабжение: 

Вблизи от территории проекта планировки сети газоснабжения представлены 

газопроводом № 4 «Автозавод», инв. № 4640, расположенного по адресу Калужская 

область, г. Сухиничи, район «Автозавода».  

Точка подключения и технические параметры, необходимые для подключения 

потребителей, более детально уточняются на последующих стадиях проектирования после 

получения технических условий.  

Газоснабжение территории проекта планировки предполагается от планируемого 

газопровода от ГРС Сухиничи, требуемый объем газоснабжения – 9 000 м3/час. 

Теплоснабжение: 

Централизованное теплоснабжения территории проекта планировки не 

предусматривается. Для отопления, обогрева, подготовки горячей воды на территории 

предприятия предполагается установка автономной котельной, использующей газ в 

качестве топлива. 

Электроснабжение: 

Энергетические возможности района размещения тепличного комплекса по 

выращиванию роз и овощей обеспечиваются соответствующими возможностями 

региональных сетевых компаний и городских служб коммунального хозяйства. 



 И
н
в
. 
№

 п
о

д
л

. 
В

з
а

м
. 
и

н
в
. 
№

 
П

о
д

п
. 
и
 д

а
т
а
 

3-06/24-ПЗ 

Подпись Изм. Кол.уч. Лист № док. Дата 

      

      Лист    

 

 

10

Ближайшими к территории проекта планировки являются следующие 

электросетевые объекты (центры питания) электросетевой организации - филиала 

«Калугаэнерго» ПАО «МРСК Центра и Приволжья»: 

- ПС 220 кВ «Электрон»; 

- ПС 110/10 кВ № 391 «Заводская». 

Электроснабжение тепличного комплекса предполагается от планируемой кабельной 

линии от ПС 110/10 кВ «Заводская», требуемая электрическая мощность – 30 мВт по 3 

категории. 

Точка подключения и технические параметры, необходимые для подключения 

потребителей, более детально уточняются на последующих стадиях проектирования после 

получения технических условий.  
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3. ПОЛОЖЕНИЯ ОБ ОЧЕРЕДНОСТИ ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ 
ТЕРРИТОРИИ, СОДЕРЖАЩИЕ ЭТАПЫ ПРОЕКТИРОВАНИЯ, 

СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО 
СТРОИТЕЛЬСТВА ЖИЛОГО, ОБЩЕСТВЕННО-ДЕЛОВОГО И ИНОГО 

НАЗНАЧЕНИЯ И ЭТАПЫ СТРОИТЕЛЬСТВА, РЕКОНСТРУКЦИИ 
НЕОБХОДИМЫХ ДЛЯ ФУНКЦИОНИРОВАНИЯ ТАКИХ ОБЪЕКТОВ И 

ОБЕСПЕЧЕНИЯ ЖИЗНЕДЕЯТЕЛЬНОСТИ ГРАЖДАН ОБЪЕКТОВ 
КОММУНАЛЬНОЙ, ТРАНСПОРТНОЙ, СОЦИАЛЬНОЙ 

ИНФРАСТРУКТУР 

Проектом планировки территории определены границы зоны планируемого 

размещения объектов капитального строительства. Характеристики, очередность 

планируемого развития территории, этапы строительства для функционирования 

сельскохозяйственной площадки будут определяться на последующих стадиях 

архитектурно-строительного проектирования. 






