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1. СОСТАВ ПРОЕКТА 

Номер 
тома 

Обозначение Наименование 

1 3-06/24-ППТ 

Проект планировки территории 

Материалы по обоснованию проекта  

планировки территории 

Пояснительная записка 

2 3-06/24-ППТ 

Проект планировки территории 

Основная часть проекта планировки 

Положения о размещении 

3 3-06/24-ПМТ 
Проект межевания территории 

Основная часть 

4 3-06/24-ПМТ 
Проект межевания территории 

Материалы по обоснованию 

 

 

Состав графических материалов основной части проекта межевания 

территории 

 

Обозначение Наименование 
3-06/24-ПМТ 

Лист 1 
Чертеж межевания территории. Масштаб 1:2000 
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2. ВВЕДЕНИЕ 

2.1 Основание для разработки 

Проект межевания территории по объекту регионального значения: «Тепличный 

комплекс по выращиванию роз и овощей на территории города Сухиничи Калужской 

области», разработаны ООО «ПК ГЕО» на основании постановления администрации 

городского поселения «Город Сухиничи» Калужской области от 28.05.2024 №  153 и 

муниципального контракта от 14.06.2024 № 3. 

2.2 Исходные данные и условия 

Подготовка проекта межевания территории осуществлялась в соответствии со 

следующими исходными данными: 

- техническим заданием на разработку (приложение № 1 к контракту от 14.06.2024 

№ 3) проекта планировки территории по объекту регионального значения: «Тепличный 

комплекс по выращиванию роз и овощей на территории города Сухиничи Калужской 

области»; 

- постановлением администрации городского поселения «Город Сухиничи» 

Калужской области от 28.05.2024 № 153; 

- Правилами землепользования и застройки МО ГП «Город Сухиничи», 

утвержденных Городской думы городского поселения «Город Сухиничи» от 03.06.2022 

№ 97; 

- проектом планировки территории по объекту регионального значения: «Тепличный 

комплекс по выращиванию роз и овощей на территории города Сухиничи Калужской 

области»;   

- сведениями, предоставленными филиалом ППК «Роскадастр» по Калужской 

области: 

● кадастровым планом территории квартала 40:19:170302 от 19.08.2024; 

● кадастровым планом территории квартала 40:19:170201 от 19.08.2024; 

● кадастровым планом территории квартала 40:19:180201 от 19.08.2024; 

● кадастровым планом территории квартала 40:19:170304 от 19.08.2024; 

● кадастровым планом территории квартала 40:19:170303 от 19.08.2024; 

● кадастровым планом территории квартала 40:19:170404 от 19.08.2024; 

● кадастровым планом территории квартала 40:19:170301 от 19.08.2024.   

2.3 Нормативно-правовая документация 

При подготовке документации по межеванию территории использовались 

следующие нормативные правовые документы: 

- Градостроительный кодекс РФ; 
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- Земельный кодекс РФ; 

- Федеральный закон от 03.07.2015 № 218-ФЗ (ред. от 14.02.2024) «О 

государственной регистрации недвижимости»; 

- Федеральный закон от 24.07.2007 № 221-ФЗ (ред. от 24.07.2023) «О кадастровой 

деятельности»; 

- Федеральный закон от 06.10.2003 № 131-ФЗ (ред. от 15.05.2024) «Об общих 

принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации»; 

- приказ Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 (ред. от 23.06.2022) «Об утверждении 

классификатора видов разрешенного использования земельных участков» 

(Зарегистрировано в Минюсте России 15.12.2020 № 61482); 

- Закон Калужской области от 04.10.2004 № 344-ОЗ (ред. 26.04.2023) «О 

градостроительной деятельности в Калужской области»; 

- приказ управления архитектуры и градостроительства Калужской области от 

17.07.2015 № 59 «Об утверждении региональных нормативов градостроительного 

проектирования Калужской области»; 

- СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89* (утв. 

Приказом Минстроя России от 30.12.2016 № 1034/пр (ред. от 31.05.2022); 

- СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и 

утверждения градостроительной документации»; 

- Постановление Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 

№ 74 (ред. от 28.02.2022) «О введении в действие новой редакции санитарно-

эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-

защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» 

(Зарегистрировано в Минюсте России 25.01.2008 № 10995). 
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3. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется для: 

1) определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных 

участков; 

2) установления, изменения, отмены красных линий для застроенных территорий, в 

границах которых не планируется размещение новых объектов капитального строительства, 

а также для установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием и 

(или) изменением земельного участка, расположенного в границах территории, 

применительно к которой не предусматривается осуществление комплексного развития 

территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой 

исключительно изменение границ территории общего пользования. 

При определении размеров образуемых земельных участков учитывались положения 

Правил землепользования и застройки МО ГП «Город Сухиничи», утвержденных 

Городской думы городского поселения «Город Сухиничи» от 03.06.2022 № 97. 

Требования к определению границ образуемых земельных участков, требования к 

точности и методам определения координат характерных точек границ земельных участков 

принимаются в соответствии с приказом Росреестра от 23.10.2020 № П/0393 «Об 

утверждении требований к точности и методам определения координат характерных точек 

границ земельного участка, требований к точности и методам определения координат 

характерных точек контура здания, сооружения или объекта незавершенного строительства 

на земельном участке, а также требований к определению площади здания, сооружения, 

помещения, машино-места» (Зарегистрировано в Минюсте России 16.11.2020 № 60938). 

Вид разрешенного использования образуемых земельных участков соответствует 

приказу Росреестра от 10.11.2020 № П/0412 (ред. от 23.06.2022) «Об утверждении 

классификатора видов разрешенного использования земельных участков» 

(зарегистрировано в Минюсте России 15.12.2020 № 61482), современному использованию 

территории и параметрам застройки территории, установленным проектом планировки 

территории. 
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4. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ 
УЧАСТКОВ, ВОЗМОЖНЫЕ СПОСОБЫ ИХ ОБРАЗОВАНИЯ 

1 этап проекта межевания 

Площади образуемых земельных участков, вид разрешенного использования в 

соответствии с проектом планировки 
Таблица 1 

Условный 
номер 

образуемого 
земельного 

участка 

Площадь, 
м2 

 

Вид разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 
использования̽ 

Способы образования 

1 2 3 4 5 

:ЗУ1 345705 
Сельскохозяйственное 

использование 
1.0 

раздел земельного участка с 

КН 40:19:170302:68, находящегося в 

федеральной собственности с 

сохранением исходного земельного 

участка в измененных границах 

Итого: 345705  

̽ В соответствии с Приказом Россреестра от 10.11.2020 № П/0412 (ред. от 23.06.2022) «Об 

утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков». 

 

Площади изменяемых земельных участков 
Таблица 2 

Кадастровый 
номер изменяемого 
земельного участка 

Площадь, 
м2 

Вид разрешенного использования Способы образования 

1 2 3 5 

40:19:170302:68 428600 
для ведения подсобного сельского 

хозяйства 

раздел, в результате которого исходный 

земельный участок сохраняется в 

измененных границах 
Итого площадь: 428600 

 

2 этап проекта межевания 

Площади образуемых земельных участков, вид разрешенного использования в 

соответствии с проектом планировки 
Таблица 3 

Условный 
номер 

образуемого 
земельного 

участка 

Площадь, 
м2 

 

Вид разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 
использования̽ 

Способы образования 

1 2 3 4 5 

:ЗУ2 356943 
сельскохозяйственное 

использование 
1.0 

образование земельного участка из 

земель, государственная 

собственность на которые не 

разграничена 

Итого: 356943  

̽ В соответствии с Приказом Россреестра от 10.11.2020 № П/0412 (ред. от 23.06.2022) «Об 

утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков». 
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3 этап проекта межевания 

Площади образуемых земельных участков, вид разрешенного использования в 

соответствии с проектом планировки 
Таблица 4 

Условный 
номер 

образуемого 
земельного 

участка 

Площадь, 
м2 

 

Вид разрешенного 
использования 

Код вида 
разрешенного 
использования̽ 

Способы образования 

1 2 3 4 5 

:ЗУ3 702648 
сельскохозяйственное 

использование 
1.0 

образование земельного участка путем 

объединения образованного :ЗУ1 в 1 

этапе проекта межевания и :ЗУ2 во 2 

этапе проекта межевания (образование 

:ЗУ3 возможно после прохождения 

процедуры по передаче земельного 

участка с условным номером :ЗУ1 до 

постановки на кадастровый учет из 

федеральной собственности в 

муниципальную собственность)  

Итого: 702648  

̽ В соответствии с Приказом Россреестра от 10.11.2020 № П/0412 (ред. от 23.06.2022) «Об 

утверждении классификатора видов разрешенного использования земельных участков». 

 

5. КАТАЛОГ КООРДИНАТ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ 
ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ 

Обозначение 

характерных  

точек границы  

Координаты, м  

X  Y  

1 2 3 
1 этап 

:ЗУ1 

1 382394.74 1241994.11 

2 382430.74 1242002.11 

3 382446.74 1242018.11 

4 382455.20 1242014.41 

5 382606.52 1242128.98 

6 382605.81 1242132.64 

7 382570.74 1242138.11 

8 382559.43 1242280.04 

9 382539.81 1242281.36 

10 382479.00 1242721.93 

11 382386.41 1242754.33 

12 382289.04 1242779.81 

13 381861.09 1242451.86 

14 382061.70 1242197.04 

15 382208.88 1242095.99 

16 382216.61 1242081.02 

17 382224.49 1242065.77 

1 382394.74 1241994.11 

 

18 382448.48 1242051.96 

19 382448.54 1242052.20 
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20 382448.35 1242052.25 

21 382448.29 1242052.01 

18 382448.48 1242051.96 

 

22 382385.07 1242067.64 

23 382385.13 1242067.88 

24 382384.94 1242067.93 

25 382384.88 1242067.69 

22 382385.07 1242067.64 

 

26 382314.79 1242085.03 

27 382314.85 1242085.27 

28 382314.66 1242085.32 

29 382314.60 1242085.08 

26 382314.79 1242085.03 

 

30 382246.67 1242101.85 

31 382246.73 1242102.09 

32 382246.54 1242102.14 

33 382246.48 1242101.90 

30 382246.67 1242101.85 

2 этап 

:ЗУ2 

1 382606.52 1242128.98 

2 382764.00 1242253.42 

3 383260.63 1242151.49 

4 383283.29 1242275.62 

5 382922.30 1242347.25 

6 382676.53 1242667.28 

7 382847.13 1242803.91 

8 382780.86 1242891.47 

9 383163.14 1242964.57 

10 383137.74 1243090.90 

11 382674.90 1243016.08 

12 382583.09 1242951.02 

13 382554.90 1242983.55 

14 382289.04 1242779.81 

15 382386.41 1242754.33 

16 382479.00 1242721.93 

17 382539.81 1242281.36 

18 382559.43 1242280.04 

19 382570.74 1242138.11 

20 382605.81 1242132.64 

1 382606.52 1242128.98 

3 этап 

:ЗУ3 

1 382394.74 1241994.11 

2 382430.74 1242002.11 

3 382446.74 1242018.11 

4 382455.20 1242014.41 
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5 382606.52 1242128.98 

6 382764.00 1242253.42 

7 383260.63 1242151.49 

8 383283.29 1242275.62 

9 382922.30 1242347.25 

10 382676.53 1242667.28 

11 382847.13 1242803.91 

12 382780.86 1242891.47 

13 383163.14 1242964.57 

14 383137.74 1243090.90 

15 382674.90 1243016.08 

16 382583.09 1242951.02 

17 382554.90 1242983.55 

18 382289.04 1242779.81 

19 381861.09 1242451.86 

20 382061.70 1242197.04 

21 382208.88 1242095.99 

22 382216.61 1242081.02 

23 382224.49 1242065.77 

1 382394.74 1241994.11 

 

24 382448.48 1242051.96 

25 382448.54 1242052.20 

26 382448.35 1242052.25 

27 382448.29 1242052.01 

24 382448.48 1242051.96 

 

28 382385.07 1242067.64 

29 382385.13 1242067.88 

30 382384.94 1242067.93 

31 382384.88 1242067.69 

28 382385.07 1242067.64 

 

32 382314.79 1242085.03 

33 382314.85 1242085.27 

34 382314.66 1242085.32 

35 382314.60 1242085.08 

32 382314.79 1242085.03 

 

36 382246.67 1242101.85 

37 382246.73 1242102.09 

38 382246.54 1242102.14 

39 382246.48 1242101.90 

36 382246.67 1242101.85 
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6. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ В ОТНОШЕНИИ, КОТОРОЙ 
УТВЕРЖДЕН ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ 

Площадь территории, для которой утвержден проект межевания, составляет 

702648 кв.м. 

Обозначение 

характерных  

точек границы  

Координаты, м  

X  Y  

1 2 3 
1 382394.74 1241994.11 

2 382430.74 1242002.11 

3 382446.74 1242018.11 

4 382455.20 1242014.41 

5 382606.52 1242128.98 

6 382764.00 1242253.42 

7 383260.63 1242151.49 

8 383283.29 1242275.62 

9 382922.30 1242347.25 

10 382676.53 1242667.28 

11 382847.13 1242803.91 

12 382780.86 1242891.47 

13 383163.14 1242964.57 

14 383137.74 1243090.90 

15 382674.90 1243016.08 

16 382583.09 1242951.02 

17 382554.90 1242983.55 

18 382289.04 1242779.81 

19 381861.09 1242451.86 

20 382061.70 1242197.04 

21 382208.88 1242095.99 

22 382216.61 1242081.02 

23 382224.49 1242065.77 

1 382394.74 1241994.11 




